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Cdi tao va phat trién ludi dién khu vuc Dong Nam huyén Cu Chi nam 2026 IN.CLVI

NOI DUNG BIEN CHE PE AN

Bio céo kinh té - k¥ thuat (BCKT-KT) cong trinh Cdi tgo va phat frié?n lwoi dién khu vuc
Dong Nam huyén Cu Chi ndam 2026 dugc bién ché thanh 03 tap gom:

Tap I: Thuyét minh - t6 chirc xay dung.

Quyén I.1: Thuyét minh céc giai phap ky thuat.
Quyén 1.2: TH chirc xay dyng.

Tap II: Cac ban v&.

Tap III: Dy toan va phan tich kinh té - tai chinh.

Tap IV: Tang cuong giai phap thiét ké nham giam thiéu va khic phuc tinh trang giy
do cot trén dién rong do dnh hudng cua cac hién tugng thoi tiét bat thuong.

Phu lyc: Chi dan k¥ thuat.

DU TOAN VA PHAN TiCH KINH TE-TAI CHINH,
PANH GIA HIEU QUA PAU TU DU AN
Chuong 1: Dy toan cong trinh.
1.1. Co s¢ lap du todn cong trinh.
1.2. Du toan.
1.3. Ngudn vén.
Chuwong 2: Phén tich kinh té- tai chinh, danh gia hi¢u qua dau tu dy an
2.1. Phuong phap luan.
2.2. Cac 6 lidu co s0.
2.3. M6 hinh phan tich hi¢u qua dy an.
2.4. Két luan va kién nghi.
Chuong 3: Phu luc.
3.1. Phu luc chi tiét bang phan tich téng muc dau tu.
3.2. Phu luc chi tiét bang phén tich kinh té- tai chinh.

Bdo cdo kinh té ky thugt — Tap III: Dw todn va phén tich kinh té - tai chinh Trang 1



Cdi tao va phat trién ludi dién khu vuc Dong Nam huyén Cu Chi nam 2026 IN.CLVI

CHUONG I: DU TOAN CONG TRINH

1.1. Co s6 1ap du toan cong trinh:

- Luat dién luc s 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024;

- Luat Xy dung s0 50/2014/QH13 da dugc stra doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat s
03/2016/QH14 Luat so0 35/2018/QH14, Luat so 40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
mot sO nd1 dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay du’ng va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luat xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

- Nghi dinh s 62/2025/ND-CP ngay 04/03/2025 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dién luc vé€ bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vuc dién luc;

- Thong tu 06/2021/TT-BXD cua B Xay dung ngay 30/6/2021 vé phan cap cong trinh xay
dung va hudng dan &p dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung;

- Thong tu 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 vé viéc sira do6i, bd sung mot sd didu cia
Thong tu sd 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B truong Bo Xay dung quy
dinh vé phan cip cong trinh x4y dung va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu
xay dung;

- Théng tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xy dung vé viéc huong dan mot so
ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua Bo Xay dung vé viéc ban hanh dinh mirc
xay dung;

- Thong tu 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B6 Xay dung vé viéc huéng dan phuong
phép xéc dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh;

- Thong tu 99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 ciia B§ Tai Chinh vé viéc quy dinh vé quyét
toan dy an hoan thanh thudc nguén von nha nuoc;

- Thong tw 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cia Bo Xay Dung vé viéc sira d0i, bo sung
mot sO dinh mtrc xay dung ban hanh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021;

- Thong tu 05/2023/TT-BCT ngay 16/3/2023 cia B Cong thuong vé viéc ban hanh bo dinh
murc dy todn chuyén nganh thi nghiém di¢n duong day va tram bién ap;

- Thong tur s6 36/2022/TT-BCT ngay 22/12/2022 ciia Bo Cong thuong vé viée ban hanh bo
dinh mtrc du todn chuyén nganh cong tac lap dat duong day tai dién va lap dat tram bién ap;
- Quyét dinh s6 203/QD-EVN ngay 27/10/2020 cua Tap doan Dién luc Viét Nam vé viée
ban hanh bg dinh mirc du todn stra chira cong trinh ludi dién;

- Quyét dinh s6 1491/QD-SXD-KT&VLXD ngay 31/12/2024 clia S¢ X4y dung Thanh pho
H6 Chi Minh vé vi€c cong b gia ca may va thiét bi thi cong xay dung; don gia nhén cong
xay dung nam 2023 trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 70/QD-HDTV ngay 30/5/2025 ctia Hi dong thanh vién Tong cong ty Pién
lyc Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc V& viéc ban hanh Quy ché vé cong tac dau tu xay dung
ap dung trong Tong cong ty Pién lyc Thanh phd H6 Chi Minh;

Bdo cdo kinh té ky thugt — Tap III: Dw todn va phén tich kinh té - tai chinh Trang 2



Cdi tao va phat trién ludi dién khu vuc Dong Nam huyén Cu Chi nam 2026 IN.CLVI

- Phuong an dau tu s6 1359/PA- PCCCh ngay 01/11/2024 do Cong ty Dién Lyc Cu Chi lap
cho cong trinh “Cai tao va phat trién ludi dién khu vuc Péng Nam huyén Ci Chi nim
20267;

- Van ban sO 1095/EVNHCMC-KH ngay 27/3/2025 cta Téng Cong ty Dién lyc Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc thyc hién cac dy an dau tu xay dung, trang bi tai san;

- T trinh thong qua Nhiém vy thiét ké s6 471/KT&AT ngay 15//04/2025 do Cong ty Dién
Luc Cu Chi 1ap cho cong trinh “Cai tao va phat trién luéi dién khu vuc Dong Nam huyén
Cu Chi nam 2026;

- Hop déng sb 2044/2025/HD-PCCCh-INC ngdy 30/6/2025 vé viée tu van khao sat va lap
BCKTKT dy an “Cai tao va phat trién ludi dién khu vuc Pong Nam huyén Ca Chi nam
20267 gitra Chi nhanh Tong Cong ty Bién luc TP.HCM TNHH — Cong ty Dién luc Cu Chi
va Cong ty C6 phan Tu van Xay dung IN.CL.VI

- Quyet dinh phé duyét s6 1076/QD-PCCCh ngay 15/07/2025 cua Cong ty Pién luc Cu Chi
ve€ viéc phé duyét nhiém vu khao sat, phuong an ky thuét khao sat xay dung Cong trinh “Cai
tao va phat trién ludi dién khu vuc Pong Nam huyén Cu Chi nam 20267, MCT:
FO5F05F05.LT0C.25008;

-Tham khao don gia VTTB t6n kho FMIS/MMIS thang 8/2025 va don gia mua saim VTTB
nam 2025 cua Cong ty Dién luc Cu Chi va cac Pon vi khac tryc thudc Tong cong ty Dién
lwc TP.HCM.

- Thong béo s6 493/TB-SXD-KT&VLXD ngay 11/07/2025 cta S¢ Xy dung TP.HCM vé
viéc cong bo gid vat liéu xay dung trén dia ban TP.HCM thang 06/2025;

- Gia vat tu thiét bi tham khao theo bao gia cua cac nha cung cép vat tu thiét bi tai thoi diém
12p du todn;

- Céc vin ban, ché d6 hién hanh khac theo quy dinh vé dy an dau tu xay duyng cong trinh.
1.2. Du toan xay dung cong trinh:

So A - Ky | Gia tri truéc £ e <
TT NOi dung chi phi hiéu thué Thué GTGT | Gia tri sau thué
1 | Chi phi xay dung Gxp | 8.472.686.248 | 677.814.900 | 9.150.501.148
2 | Chi phi thiét bi Grs | 1.427.198.017 | 114.175.841| 1.541.373.858
3 | Chi phi quan 1y du 4n Gopa | 281.711.107 281.711.107
4 g&;ghl trvandavtwxdy | o o 609.549.605 |  48.763.969 658.313.574
5 | Chi phi khac Gk 120.048.471 5.982.435 126.030.906
6 | Chi phi du phong Gor 545.559.672 |  42.336.858 587.896.530
TONG CONG
(14243 H44546) Gror | 11.456.753.121 | 889.074.003 | 12.345.827.123

1.3. Nguon von:
Vén KHCB va von vay thuong mai Tong Cong ty Dién lyc TP H6 Chi Minh.
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Cdi tao va phat trién ludi dién khu vuc Dong Nam huyén Cu Chi nam 2026 IN.CLVI

CHUONG II: PHAN TiCH KINH TE - TAI CHINH
2.1. Phwong phap luin:

- Mot du 4n ¢6 duge dau tu hay khong thi phai dugc xem xét trén khia canh tai chinh
va kinh t€ xa hoi. Dya vao viéc danh gia hi€u qua tai chinh - kinh té xa hdi chu dau tu maéi
ra quyét dinh dau tu, c6 bién phap thu hut dugc nha tai trg hay cac doi tac lién doanh hay
khong. Vi vay, viéc danh gia hiéu qua tai chinh — kinh t€ xa hdi 1a cdn clr co s¢ quan trong
deé chu dau tu, Nha nudc, co quan c6 tham quyén xem xét trude khi ra quyét dinh dau tu.

a. Panh gia hiéu qua kinh té du 4n:

- Nguén luc cua mdi don vi, mdi nganh, mdi dia phuong va cac quéc gia déu khan
hiém va c6 han. Vi vay, ngudn luc st dung cho du an nay s& lam giam ngudn luc st dung
cho dy an khéc. Bat ctt dy 4n ndo ra doi cling 1am giam cac dau vao hién c6 cua nén kinh té
va lam ting thém dau ra. Cho nén ludn ludn phai xem xét c6 dang phai mat cac dau vao nay
dé 1ay cac dau ra d6 khong? Tirc 1a phai Iya chon du 4n sao cho hiéu qua kinh té qudc dan
cao nhat. Vay thuc chét ctia nghién ctru kinh té du 4n 1a dénh gia cac loi ich va chi phi cua
du an, chép nhan hay loai bo dy an nham dat duoc cac muc tiéu dé ra.

- Loi ich kinh t€ xa hoi 1a sy so sanh gitra 191 ich dugc du an tao ra véi cai gia ma xa
ho1 phai trd dé sir dung tai nguyén c6 hi€u qua nhat doi voi nén kinh té qudc dan.

- Loi ich kinh t€ xa hoi 1a 1¢1 ich dugc xem xét trén pham vi toan xa héi, toan b nén
kinh té quoc dan, tuc la ¢ tam vi mo.

- Lot ich kinh té xa hdi cua mot du an dau tu 1a hi€u so cua cac loi ich ma nén kinh té
quoc dan va xa hoi thu dugc trir di nhitng dong gdp ma xa hoi phai bé ra khi du an duoc
thuc hién.

- Loi ich kinh té xd hoi ma x3 hdi thu dugc c6 nhiéu khi khong dinh lugng duge nhu
sy phu hop du an ddi véi nhirng muc ti€u phat trién kinh té, nhiing linh vuc dugc uu tién,
anh huong day chuyén ddi v6i su phat trién cac nganh khac. Nhitng cai dinh luong duoc,
chéng han sy gia tang san phém, thu nhap quéc dan, st dung lao dong, tang thu ngoai t¢,
tang thu ngan sach cho Nha nudc.

- Lot ich kinh té xa héi cling dugc du tinh trén co so cac du bao nén nd cling c6 tinh
bién dong, rui ro.

o Tiéu chudn déanh gid

Nang cao mirc séng dan cu: Puoc thé hién gian tiép thong qua cac sb liéu cu thé vé mirc
gia ting san pham qudc gia, mirc gia ting thu nhap, téc do ting trudng va phat trién kinh té.

Phén phéi thu nhap va cong bang xa hoi: Thé hién gian tiép théng qua su dong gop cua
cong cudc dau tu vao phat trién cac ving kinh té kém phat trién va viéc ddy manh cong
bang xa hoi.

Gia ting s6 lao dong c6 viéc 1am: Pay 1a mot trong nhitng muc tiéu chil yéu cua chién
lugc phat trién kinh té xa hoi cua cac nude thira lao dong, thiéu viéc 1am.

Tang thu va tiét kiém ngoai té: Nhirng nudc dang phat trién khong chi nghéo ma con 1a
nuoc nhap siéu. Do d6, diy manh xuat khau, han ché nhap khau 1a muc tiéu quan trong
trong chién lugc phat trién kinh té.

b. Panh gia hi¢u qua tai chinh dy an:
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Nghién ctru dy 4n vé mit tai chinh 14 mot ndi dung rat quan trong ctia qué trinh thiét lap
hay tham dinh mot du an dau tu. Thong qua phan tich tai chinh, chung ta dinh duoc quy mo
dau tu, co ciu céc loai von, co ciu céc ngué)n von tai tro cho du 4n, tinh toan nhu cau thu
chi, 16 1ai va nhirng lo1 ich thiét thuc mang lai cho nha dau tu. Trén co s& nghién curu tai
chinh, nha dau tu c6 duoc két qua danh gia hi€u qua vé mat tai chinh cua viée dau tu, d6 1a
két luan quan trong nhat dé lam co s& cho viéc quyét dinh c¢6 nén tién hanh dau tu hay
khong.

e Céc chi tiéu co ban can phan tich:

Gia tri tai trong NPV: 13 toan bd thu nhép va chi phi cia phuong 4an trong sudt thoi ki
phan tich dugc quy doi thanh gia tri twong dwong ¢ mot thoi diém hién tai (¢ dau ky phan
tich).

Ty suét hoan von kinh té noi tai IRR: 1a ty 1 chiét khau tai 46 gia trj hién tai ctia dong
loi ich bang gié tri hién tai cia dong chi phi hay néi cach khac NPV cuia du 4n > 0

Ty s6 loi ich/chi phi (B/C): 1a ti 1& nhan dugc khi chia gia tri hién tai cia dong loi ich
cho gia tri hién tai cua dong chi phi.

Thoi gian hoan vén (Thv): 1a s6 ndm cin thiét dé cho tong gia tri hién tai thu hdi vira
bang téng gia tri hién tai ctia von dau tu.

e Nguyén tic danh gia:

+ Trén géc d6 hiéu qua kinh té von dau tu thi du an s& duoc chép nhan néu: NPV>0.
Trong truong hop lwa chon nhidu dy 4n xem xét thi dy 4n nao cé gia tri NPV 16n nhét s&
duoc lua chon thuc hién;

+ Tiéu chuan chinh khi danh gia dy an bang IRR 1a chip nhian moi dy 4n c6 ty suat IRR
16n hon chi phi co héi cua von. Lac d6 dy 4n c6 mic IRR cao hon 13i suét thuc té phai tra
cho cac ngudn vén st dung trong dur an. Nguoc lai khi IRR nhé hon chi phi co hoi cta von,
du an bi loai bo;

+ Bat ki du an nao ciing dugc chdp nhan v6i B/C 16n hon bang 1. Khi dé nhiing loi ich
ma du an thu dugce da dé bu dap cac chi phi tra ra va du an c6 kha ning sinh loi. Nguoc lai
du an s€ b1 bac bo B/C nhé hon 1.

2.2. Cic s0 liéu co s6.

a. Vbn dau tu va diéu kién vé 13i vay:

Téng muc dau tu dua vao dé phan tich 1a: 12.345.827.123 (d)

b. Pién nang thuong pham:

bién nang thuong phém tinh toan dua trén du bao nhu ciu nang lugng vung dy an.

c¢. Gia mua ban dién:

Dién ning mua va ban duoc tinh toan trén co sé: Quyét dinh sé 6020/QD-EVNHCMC
ngay 30/12/2024 cia Tong cong ty Dién lyc TP.HCM vé viéc giao thuc hién cac du an
dau tu xdy dung, theo do:

- Gia ban binh quan: 1.970,2 d /kWh.
- Gid mua binh quan: 2.098 d /kWh
d. Cac thong s6 khac:
- Chi phi van hanh va bao dudng (OM): tinh bang 4% vbn dau tu méi cia dy an.
- Chi phi khau hao tinh theo phuwong phap dudng thing: Chi phi khdu hao tinh trén
von dau tu dy an.
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- Thué VAT : 8%
- Thué thu nhap doanh nghiép 20%.
2.3. M6 hinh phén tich hi¢u qua du an.

a. Phan tich kinh té dy an:

Hiéu qua kinh té cua dy an duwoc danh gia qua cac chi tiéu sau:

+ Gi4 tri hién tai hoa cua loi nhuan kinh té du 4n (ENPV).

+ Ty sudt hoan von noi tai (EIRR).
Céc hiéu qua tang thém hang nam:

+ Doanh thu tang thém = Ban di¢n tang thém x Gid ban di¢n

+ Giam ton that = (ty 1& ton that(trude du an) x dién nhan dau ngudn(trude dy
an) - ty 1& t6n that(sau dy an) x dién nhan dau ngudn(sau du 4n) x gid mua dién.

+ Giam xac suat su cd = (Xac xuét sy ¢b (trude dy an) x dién thuong pham
(trude du an) — Xac xuét sy ¢d (sau du an) x dién thuong pham (sau du an) x gia thiét
hai do du cb.

+ Tong hiéu qué ting thém = Doanh thu ting thém + Giam ton that + Giam
x4c suat su co.
Céc chi phi tang thém hang nam:

+ Chi phi dau tu.

+ Mua dién tdng thém = Mua di¢n tang thém x Gi4d mua di¢n.

+ Chi phi O&M = hé s6 chi phi O&M x Vén dau tu.

+ Tong chi phi ting thém = Chi phi diu tw + Mua dién ting thém + Chi phi
O&M.

Dura trén cac thong s6 dau vao, tinh toan phan tich tai chinh theo quan diém chu dau
tu, két qua néu ra nhu sau:

Stt | Chi tiéu Ky hi¢u | D.vitinh | Danh nghia | VU Yeu cau
toi thiéu
1| Suét sinh loi ni tai IRR % 11,30 IRR > WACC
2 | Gia trj hién tai rong NPV Tncu 12.129 NPV >0
dong
3 | Thoi gian hoan vén Thy Nam 12 nam 3
thang

Nhin xét: Phuong an da xét kha thi vé mit tai chinh. Cong trinh “Cai tao va phat trién
ludi dién khu vuc bong Nam huyén Cu Chi nam 2026” kha thi theo cac diéu ki,én da xét.
Thoi gian hoan von cong trinh 12 nam 3 thang. Pap tng dugc cac chi tiéu kinh té cua cong
trinh. Bam bdo ngudn thu nhap kinh t€ 6n dinh, 1au dai.

b. Phan tich tai chinh du an:
- Hi€u qua tai chinh du an dugc danh gid qua céc chi tiéu:
+ Gié tri hi¢n tai hda lgi nhuan rong cua duy an (FNPV).
+ Hé s6 ndi hoan vé tai chinh (FIRR).
+ Ty s6 B/C.
+ Thoi gian hoan vén (Thv)
- Céc hiéu qua ting thém hang nim: (nhu phén tich kinh té)
Céc chi phi ting thém hang nim: (nhu phan tich kinh té)

Bdo cdo kinh té ky thugt — Tap III: Dw todn va phén tich kinh té - tai chinh Trang 6
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Qua phan tich va danh gia hién trang lu6i di€n néu trén, viéc thuc hi¢n dau tu “Cai tao
va phat trién ludi dién khu vyc Pong Nam huyén Cu Chi ndm 2026 1a can thiét nham muc
dich:

- Hién dai hoa ludi dién trén dia ban huyén Cu Chi.

- Pép tmg nhu ciu tiép can dién ning cho khach hang, dam bao kha ning cung cap
dién va nang cao dg tin cay cung cap dién.

- Tao diéu kién phat trién kinh t& xa hoi va gbp phan dam bao an ninh chinh trj trén
dia ban huyén Cu Chi.

- Bap tmg nhu cu va chat lugng cung cép dién sinh hoat, san xuét, kinh doanh cho
cac hd dan va céc doanh nghiép trong khu vuc ngay cang cao.

- Pap ung kha ning chuyén tai qua lai giita cac tuyén day.
2.4. Két lugn va kién nghi:

Két luan: Cong trinh: “Cai tao va phat trién ludi dién khu vuc Pong Nam huyén Cu

Chi ndm 2026)” trén quan diém kinh t€ xa hdi c6 tinh kha thi, dam bao cung cap dién cho
khach hang trén dia ban khu vyc cac xa: Cu Chi, Thai My, An Nhon Tay, Tan An Hoi,
thudc TP. HO Chi Minh.

Kién nghi: Pé nghi Chu dau tu dau tu dy 4n néi trén.
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CHUONG 3: PHU LUC

Céc biéu mau lap Tong muc dau tu/Toéng du toan/du toan va bang miu phan tich
kinh té - tai chinh dugc cap nhat theo cac quy dinh hodc huéng dan tai cac Thong tu, Nghi
dinh, hién hanh
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3.1. Phu luc chi tiét bang phén tich tdng mirc diu tu.
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